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Staff Sindaco 
Via Roma – Palazzo di Città – 2° piano - 84121 Salerno
 tel. 089/66.25.12 – 66.72.24 fax. 089/66.25.55 – 66.72.31

Oggetto: Convenzione tipo per la cessione in proprietà di aree nell’ambito del Piano degli Insediamenti Produttivi per la Cantieristica Nautica di cui all’art. 27 della L. 22 ottobre 1971 n. 865 e ss.mm.ii..

Premesso:
· Che il Comune di Salerno è dotato di un Piano per gli Insediamenti Produttivi da destinare alla Cantieristica Nautica adottato e approvato ai sensi e per gli effetti dell’art. 27 della L.R.C. n. 16/04, con delibere di G.C. n. 739 del 18.06.08 e n. 880 del 25.07.08 e successivo decreto sindacale n. n. 14 del 29.07.08;

· Che con deliberazione di C.C. n.  35 del 30.07.08 è stato approvato il “Regolamento  per l’assegnazione delle aree comprese nel “Piano per gli Insediamenti Produttivi per la Cantieristica Nautica in località Capitolo S. Matteo”;

· Che la Giunta Comunale, con deliberazione n. 855 del 09/07/2010 ha dato atto della determinazione del prezzo di cessione ed ha approvato, il bando per l’assegnazione delle aree, unitamente allo schema di convenzione tipo da stipularsi per la cessione in proprietà delle aree del predetto PIP, ai sensi dell’art. 27 della L. 22 Ottobre 1971 n. 865 e ss.mm.ii;

· Che la Ditta/Impresa…….ha partecipato alla selezione pubblica, indetta dall’Amministrazione, per ottenere la cessione in proprietà di uno o più lotti edificabile/i destinato/i ad attività legate alla cantieristica nautica, localizzato nell’ambito del predetto Piano;

· Che la Ditta/Impresa________si è utilmente collocata________nella graduatoria all’uopo formulata ed approvata con determinazione dirigenziale n._______del________ed ha esercitato la propria opzione per il lotto n.______individuato ai mapp. del fg.__________della superficie di mq _________offrendo, a garanzia degli adempimenti connessi alla cessione dell’area suddetta, cauzione prestata con versamento in contanti presso tesoreria comunale o polizza fidejussoria o bancaria;

· Che in ottemperanza al disposto dell’art. 14 del bando, comma 1, lettere a) e b), l’Impresa/Società____________assegnataria del lotto n._________, ha versato, all’Amministrazione Comunale, le somme corrispondenti al totale del prezzo di cessione, con le modalità di cui al predetto articolo;

Tutto ciò premesso, volendosi dalle parti interessate addivenire alla stipulazione dell’atto di cessione in proprietà e della contestuale sottoscrizione della convenzione prevista dall’art. 27 della L. n. 865/1971, in questo giorno di_________del mese di__________dell’anno________________,

AVANTI A ME
Dr_______________, autorizzato a rogare il presente atto in virtù di_____________senza l’assistenza dei testimoni, per espressa rinuncia fatta di comune accordo dalle parti, aventi requisiti di legge,

SONO COMPARSI
Da una parte:
Il Sig.__________nato a ______________il____________CF:___________residente a ……………………., nella sua qualità di dirigente dell’Area_____________del Comune di Salerno, agisce ai sensi dell’art. 107 del D. Lgs. 267/2000 e s.m.i, in nome e per conto dello stesso Comune, P.I. n______________________;

Dall’altra parte: 
Il Sig_________nato a___________il__________C.F__________residente a__________, che interviene in questo atto, come dichiara, in nome e per conto e come legale rappresentante della Ditta/Impresa_______________, P.I._____________ assegnataria del lotto n__________, autorizzato alla firma del presente atto in forza di___________che si allega;

Detti comparenti, della cui identità personale io, Notaio _____________rogante, sono personalmente certo, ratificate le premesse narrative, stipulano e convengono quanto segue:

1) Il Comune di Salerno, in persona di____________, cede in proprietà, alle condizioni e con i vincoli di seguito elencati, alla Soc.________________che acquista, l’area edificabile, destinata a nuovi insediamenti produttivi, compresa nel PIP destinato alla cantieristica nautica, corrispondente al lotto n. ___________, indicata nell’unita planimetria (Allegato A), individuata in catasto al mappale n. ________del Fg_________, avente una superficie fondiaria di mq__________Detta area confina a nord________, a est________,a sud______,a ovest________;

2) La parte acquirente ha l’obbligo di utilizzare l’area oggetto della cessione per costruzioni da dedicare a ______________________ nel rispetto delle destinazioni d’uso previste in sede di partecipazione al bando per l’assegnazione delle aree e coerenti a quelle previste dal Piano e più in generale di tutti gli indici urbanistici come previsti dalle Norme Tecniche di Attuazione del PIP. I competenti uffici comunali, su richiesta dell’interessato, procederanno all’istruttoria per il rilascio del permesso di costruire in conformità alle norme costruttive vigenti. Il controllo sulla costruzione dell’edificio sarà effettuato dagli Uffici Comunali competenti. 

3) Il prezzo di cessione, come previsto nel bando di assegnazione delle aree, è stabilito in €____________per ogni mq di superficie fondiaria, pari a complessivi €________________che il Comune di Salerno dichiara di aver ricevuto integralmente a mezzo del proprio Tesoriere, come risulta dalle quietanze nn____________con le quali il contraente ha versato le quote del predetto prezzo, come indicate all’art. 14 del bando, comma 1 lett. a) e b);

4) Il su indicato prezzo di cessione non tiene conto degli oneri di allacciamenti alla rete elettrica e idrica, che saranno a carico dell’acquirente e degli oneri ecologici e/o di smaltimento rifiuti, comunque denominati; non risulta altresì compreso il contributo di costruzione, ai sensi degli artt. 16 e ss. del DPR 380/2001, che sarà determinato e pagato dalla Ditta/Società___________acquirente dell’area, al momento del rilascio del permesso di costruire per la realizzazione dell’impianto produttivo;

5) Sono a carico del Comune gli oneri per la realizzazione delle opere di urbanizzazione previste dal Piano per gli Insediamenti Produttivi in questione e finanziate dalla Regione Campania, con decreto n. 806 del 25/09/09, nell’ambito del Parco Progetti Regione Campania DGR n. 1041/2006;

6) La Ditta/Società _________________è assoggettata, ove necessario, alla costituzione di servitù che si dovessero rendere necessarie per la realizzazione delle predette opere di urbanizzazione (elettrodotti, acquedotti, fognature, canalizzazioni viarie, ecc…);

7) Le aree vengono cedute nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. Il Comune di Salerno, e per esso il Sig.______________costituito nel presente atto, garantisce che le aree oggetto del presente contratto sono libere da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, usufrutti e vincoli in generale;

8) La parte acquirente dichiara di accettare le condizioni regolanti la vendita, la locazione e la costituzione di diritti reali di godimento relativamente agli edifici da erigere sull’area di cui trattasi e di obbligarsi, per sé ed aventi causa, ad osservarne prescrizioni, divieti e condizioni di seguito elencate:

a) Richiesta del permesso di costruire entro massimo 12 mesi dalla stipula della presente convenzione;
b) Rispetto dei parametri urbanistici e delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano per gli Insediamenti Produttivi Tav. n.______del Piano;

c) Inizio dei lavori entro massimo un anno dal rilascio del permesso di costruire di cui alla lettera a) ed ultimazione degli stessi entro i termini di validità del permesso, salvo eventuali proroghe richieste ed eventualmente rilasciate dall’Amministrazione; Il lotto dovrà, in ogni caso, essere terminato entro il termine massimo di sei anni dalla data del rilascio del permesso di costruire.

9) La parte acquirente, inoltre, accetta senza riserve le condizioni aggiuntive  qui di seguito elencate:
a) Obbligo, in capo agli assegnatari, del mantenimento delle destinazioni d’uso delle aree, dedicate alla cantieristica nautica, per anni 10 dal momento dell’assegnazione definitiva;
b) Divieto di vendita, per i cinque anni successivi alla conclusione dei lavori, delle costruzioni edificate sull’area; 
c) Nel rispetto di quanto previsto alle lettere precedenti, è ammessa la locazione dell’immobile o la cessione dell’attività solo ad altre imprese che esercitino attività inerenti la cantieristica nautica, coerentemente con le norme regolanti il PIP, e previa comunicazione all’Amministrazione.

d) Mantenimento dei livelli occupazionali dichiarati in sede di  partecipazione al bando per almeno i successivi tre anni dall’avvio dell’attività.

10) Il presente atto di cessione si intenderà espressamente risolto (art. 1456 c.c.) nei seguenti casi:
a) qualora la costruzione non venga iniziata ed ultimata nei termini suddetti;
b) in caso di mancato rispetto dei vincoli previsti dal bando e dalla presente convenzione (comma 9, lett. a), b), c) e d); 
c) in caso di destinazione dei locali difforme dalle indicazioni progettuali presentate in sede di rilascio del permesso di costruire e non autorizzata;

11) In caso di risoluzione del presente atto di cessione, per uno dei motivi di cui al precedente punto 10), l’Amministrazione procederà all’assegnazione del lotto scorrendo secondo l’ordine della graduatoria finale o, in mancanza, con nuova procedura ad evidenza pubblica. In tal caso il prezzo dell’area verrà restituito all’assegnatario inadempiente con una riduzione del 15% a titolo di penale. La predetta restituzione è, in ogni caso, subordinata alla riassegnazione del lotto stesso secondo le modalità su indicate. Le eventuali opere realizzate nell’area assegnata potranno passare in proprietà  dell’Amministrazione Comunale, previo corrispettivo di un importo da concordarsi tra le parti, sulla base di una perizia di stima da effettuarsi da parte di una commissione composta da tre tecnici nominati, rispettivamente, dal Comune, dal proprietario decaduto e dall’acquirente subentrante, ferma restando tuttavia la facoltà per l’Amministrazione comunale di imporre l’abbattimento delle opere stesse, senza indennità di sorta e a spese dell’acquirente.

12) Tutte le spese, imposte e tasse comunque dovute per la cessione dell’area, ivi comprese quelle relative alla stipulazione e trascrizione della presente convenzione, sono a carico dell’assegnatario;

13) Per tutto quanto non espressamente specificato nella presente convenzione, i contraenti fanno riferimento al Regolamento e al Bando per l’assegnazione delle aree nell’ambito del Piano per gli Insediamenti Produttivi da dedicare alla cantieristica nautica, agli elaborati costituenti il predetto Piano ed il relativo progetto esecutivo, alla domanda di assegnazione dell’area in questione, assunta al prot. n. ________del______, recante gli impegni assunti dalla parte cessionaria, i quali, pur non essendo materialmente allegati al presente atto, ne costituiscono parte integrante e sostanziale in modo che tutte le norme in essi contenute, siano opponibili a terzi;

14) Per la definizione di eventuali controversie che possano insorgere in merito alla interpretazione o all’esecuzione della presente convenzione e/o comunque connesse e conseguenti, che non possano essere composte in via amichevole, è eletto quale foro competente quello di Salerno.         
Per il Comune                                                   
____________________

 L’Assegnatario 
 ____________________                                
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